Ein Guide zu
Mitvertragen & Co.




\Was dich erwartet:

Du bist von Zuhause ausgezogen und jetzt plotzlich mit
Mietvertragen, Kaution und Burgschaften konfrontiert?
Keine Panik! Wir erklaren dir in aller Kurze, worauf du
unbedingt achten solltest, was dein Vermieter darf & was nicht!
Alle Informationen wurden mit groBter Sorgfalt recherchiert und dienen
der Orientierung. Der Geuide erhebt nicht

den Anspruch eine Rechtsberatung zu

ersetzen.
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B Mietvertrage fur WGs
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Der Guide bezieht sich auf den Rechtsstand 02/2026



Wahl der Wohnung
/des WG-Zimmers

Bevor wir uns durch einige wesentliche Aspekte des Mietrechts
kampfen, bendtigen wir noch eine Grundlage..und eine Wohnung. Die
Suche findet heute fast ausschlieBlich auf digitalem Weg statt. Wer eine
eigene Wohnung sucht, kann es auch uber Inserate der Rheinpfalz
versuchen, ansonsten sind Seiten wie WG-Gesucht, ImmoScout,
Kleinanzeigen oder auch Aushange an der Uni der way-to-go. Bevor du dich
entscheidest, solltest du aber so manches im Hinterkopf behalten:

Die erste Entscheidung ist natlrlich zwischen einer eigenen Wohnung, einem Zimmer
im Studentenwohnheim oder einer WG. WGs unterscheiden sich auBerdem darin, ob
das Zusammenwohnen auch mit gemeinsam gestalteter Freizeit und einem
persénlichen Verhaltnis verbunden ist oder ob man sich nur den Wohnraum fur eine
gunstigere Miete teilt (so genannte Zweck-WGs).

Egal fur was du dich entscheidest, nach dem ersten Eindruck von der Anzeige folgt
das Anschreiben; bei WGs eher formlos und persénlich, bei Wohnungen
meist professionell und sachlich. Im Internet gibt es gute Vorlagen und
Tipps fur Anschreiben an den Vermieter.
Auf das Anschreiben folgt die Besichtigung. Sage niemals einer Wohnung zu, die
du nicht zumindest im Videocall gesehen hast! Schau dir am besten noch
mal eine Checkliste aus dem Internet fur Wohnungs-/WG-Besichtigungen
an, damit du genau weif3t, worauf du achten solltest.
Im Allgemeinen solltest du fur deine Entscheidung
unbedingt die Punkte Finanzen und Wohlbefinden abwagen.
Und noch etwas:
Es ist eher selten, dass die erste Besichtigung direkt
die Traumwohnung/WG ist und man sofort genommen wird.
Lass dich also nicht entmutigen, falls die Wohnung

doch nicht deinen Vorstellungen entspricht oder du P
eine Absage bekommest. ‘:
\ ‘
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Studiwohnheime
INn Landau

In Landau gibt es zahlreiche Studierendenwohnheime. Ein GroBteil wird
vom Studierendenwerk angeboten und verwaltet, aber es gibt auch
einige private Anbieter.

Angebote des Studierendenwerkes:
https./stw-vp.de/de/wohnen/studentisches-wohnen/

Studentenpark Landau:
https./”/www.studentenpark-landau.de/

Studiwohnheim Am Gutleuthaus:
http:/www.studentenwohnheim-landau.de/,

Kleine Appartments im
alten Gefangnis

werden uber ImmoScout
oder WG-gesucht meist an
Studierende vergeben.




Der Mietvertrag

Der Mietvertrag bildet die rechtliche Grundlage fur das
Mietverhaltnis. Dieser sollte unbeding genau gelesen werden,
damit keine unwirksamen Klauseln unterschrieben werden.

6 wichtige Punkte haben wir hier fur dich zusammengetragen.

#1 Grundsatzlich betragt die Kindigungsfrist bei Mietvertragen 3 Monate. Die
Klndigung darf bis zum dritten Werktag des Monats eingereicht werden. \Wenn

der Vertrag eine Mindestmietdauer enthalt, gilt dies nicht.

Die Mindestmietdauer darf maximal auf 4 Jahre festgelegt werden.

#2 Die Kaution darf maximal 3 Monatskaltmieten betragen.
#3 Haustiere durfen nicht grundsatzlich verboten werden.

#4 Reparaturen Uber 110€ zahlt immer der Vermieter. Fallen mehrere Reparaturen in
einem Jahr an, zahlst du maximal 8% der Jahresbruttokaltmiete.

#5 Geht der Vermieter seinen Pflichten nicht nach (z.B. keine Behebung von
Mangeln, wie etwa einer defekter Heizung, einzuleiten), kann eine
Mietminderung angekundigt und umgesetzt werden.

Dieses Recht darf vertraglich nicht eingeschrankt werden.

#6 Wird eine Wohnung unrenoviert bezogen, durfen grundsatzlich keine
Reparaturen beim Auszug verlangt werden. Auch bei renovierten
Wohnungen sind generelle Klauseln (also z.B. dass bei Auszug immer
gestrichen werden muss) nicht erlaubt.
Mehr dazu im Abschnitt “Vermieter-Spezial”.




Mietvertrage fur
|

WG's

Der Mietvertrag einer WG unterscheidet sich inhaltlich nicht gro3 von

anderen Mietvertragen - es sollte also auf diesselben Dinge geachtet

werden. Sie unterscheiden sich aber darin, wie die Wohnung unter

den Mietparteien - also den Mitbewohnern - aufgeteilt wird. Hier gibt

es drei Moglichkeiten, die alle bestimmte Vor-und Nachteile mit sich
bringen:

Mitbewohner als Untermieter:

Haufig schlieBt nur eine Person den Mietvertrag mit dem Vermieter ab und vermietet
die Zimmer dann an die anderen unter. Das schafft zwar eine gewisse Flexibilitat,
bedeutet aber fur den Hauptmieter, dass er fur die Miete ist und fur die
Untermietenden, dass sie weniger Rechte im haben.

Alle sind Hauptmieter:

Sind alle Mitbewohner Hauptmieter, sind alle juristisch gleichberechtigt und
haben die gleichen Rechte. Allerdings kann so ein Mietvertrag auch nur

von allen werden, was zu Schwierigkeiten fuhren
kann, wenn nur eine Person aus der WG ausziehen mochte.

Separate Vertrage:
In dem Fall schlieBen alle Mitbewohnenden
einen eigenen Vertrag mit dem Vermieter ab. So haftet jeder fur sich
und ist von den anderen unabhangig. Der Nachteil ist, dass die WG
rechtlich keinen darauf hat, wer in die WG einzieht, da die
Zimmer von dem Vermieter verwaltet werden. Klart das also
unbedingt vorher ab!




Ein- & Auszug

Der Mietvertrag ist unterschrieben, jetzt steht der Umzug
an. Um dich rechtlich abzusichern, erstelle vor deinem Einzug
ein Ubergabeprotokoll mit Fotos, auf denen alle Mangel zu
sehen sind, die dir auffallen (z.B. groB3e Kratzer im Boden). Dieses
wird von dir und dem Vermieter unterschrieben, damit dir nach
deinem Auszug keine Schaden zur Last gelegt werden konnen.
Entdeckst du nach deinem Einzug noch Mangel, hast du i.d.R. je
nach Mietvertrag 10-30 Tage Zeit, diese nachzureichen.

Das Wichtigste vor dem Einzug:
Fehlende Vertrage sollten abgeschlossen werden (z.B. Strom, Gas, Wasser, Internet..).
Bei WGs und im Studiwohnheim ist das normalerweise nicht notig. Wenn ihr eine WG
neu grunden wollt, einigt euch rechtzeitig, wer die Vertrage in ihrem’seinem Namen
laufen lasst. Wenn du in deine eigene Wohnung ziehst, erkundige dich, was Uber den
Vermieter lauft und was du selber abschlieBen musst. Vergiss nicht ein
Ubergabeprotokoll anzufertigen!
Mach dir auch am besten schon fruh einen Termin beim Burgerburo, da in Deutschland
eine Meldepflicht besteht und du deinen neuen Wohnsitz anmelden
musst (& die Wartezeiten recht lang sein konnen). Was du alles brauchst,
wird dir bei der Terminvergabe mitgeteilt. Wenn du aus einer anderen
Stadt herziehst, uberlege dir, welchen Wohnsitz du als Hauptwohnsitz nutzen willst
und recherchiere, ob deine Kommune Kosten fur einen Zeitwohnsitz erhebt.

Sei auch darauf vorbereitet, dass dich ein Brief der Rundfunkgebiihren

erreichen wird. Zwei Besonderheiten: 1. Wenn du BAf6G bekommst

musst diese nicht zahlen. 2. Eine WG zahlt die Rundfunkgebuhren
gemeinsam als Haushalt.

Das Wichtigste vor dem Auszug;
Kindigung der \Wohnung beim Vermieter einreichen!
(Kundigungsfrist beachten -> i.d.R. 3 Monate) Wenn
notig Vertrage (z.B. Internet) rechtzeitig kindigen.




Ein- & Auszug

Zusatzliche Infos:

Ein Umzug ist aber nicht nur aufwandig und anstrengend, sondern
kostet auch viel Geld. Um dein Budget nicht zu sprengen, wollen wir
dir noch Folgende Tipps an die Hand geben:

Einen gunstigen Sprinter und kosteloses Werkzeug kannst du
dir als Studi in Landau ganz einfach unter:

bei uns leihen.

Landauer Besonderheiten:

Gratis Mobel werden immer wieder in der Landauer
Verschenke-Gruppe auf Telegram angeboten.
Das Kigoma_ist Landaus groBter
Second-Hand Markt im Norden
der Stadt hier findest du

dienstags zwischen 15 und
18:30 Uhr neben Kleidung
und Buchern auch
Haushaltsgerate
zum kleinen Preis.




Nebenkosten-
abrechnungen

Nichts ahnend &ffnest du den Briefkasten und haltst plotzlich eine
dicke Rechnung in der Hand. Aber du hast doch die ganze Zeit die
Nebenkosten gezahlt! Jain. Die Nebenkosten sind nur eine Schatzung fur die
Kosten, die im Jahr fur die Wohnung/das Zimmer anfallen. Sind mehr Kosten
entstanden, muss nachgezahlt werden.

Der mdr informiert, dass von zwei Nebenkostenabrechnungen, eine fehlerhaft ist,
deshalb lohnt es sich, genauer hinzuschauen

Zwel wichige Dinge vorweg: 1. Wenn der Vermieter die Frist fur die
Nebenkostenabrechnung verpasst, verfallt sein Anspruch. Die Frist dafur ist der 31.
Dezember des Folgejahres (das, was du im Zweifel zu viel bezahlt hast, verfallt
allerdings nicht.) 2. Du selbst hast 12 Monate Zeit, Widerspruch gegen die
Nebenkostenabrechnung einzulegen.

Nun zum Konkreten:
# Neben den klassischen Nebenkosten von Strom, Wasser und Gas, durfen dir auch
Dinge, die die Wohnung betreffen (z.B. Mullabfuhr oder auch kleinere Reparaturen)
am Ende des Jahres in Rechnung gestellt werden
# Wenn dir die Kosten unwahrscheinlich hoch erscheinen, prufe in jedem
Fall die Rechnungen nach! Nicht selten schleicht sich hier ein Fehler ein.
Auch Zahlerstande uberprufen kann sich lohnen. Geschatze Verbrauche fur
Wohnungen in bestimmten GroBen findet man im Internet. Und fur
digjenigen, die bisher noch keine Beruhrungspunkte mit solchen
Rechnungen hatten: Ja, Heizen ist verdammt teuer!

# Folgendes darf nicht auf dich umgelegt werden:
- Kosten fur die Hausverwaltung

- Mietausfall-/ Rechtsschutzversicherungen
- Kontofuhrungsgebuhren
- Kosten fur Rauchmelder oder Feuerléscher

- Einmalige Dachrinnenreinigungen
\ ¥
-
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“Vermieter-Spezial'
Was erlaubt ist & was nicht

Nicht jeder Vermieter halt sich an das, was gesetzlich vorgeschriebenist.
Deshalb ist es besonders wichtig, seine Rechte zu kennen. Auch eine
Mitgliedschaft im Mieterschutzbund kann sinnvoll sein. Dieser berat und
unterstutzt, wenn es Probleme mit Vermieterinnen

gibt. Hier sind einige Beispiele, was auf

Jeden Fall nicht in Ordnung ist:

# Dein Vermieter darf nicht ungefragt in deine Wohnung kommen. Auch far
Besichtigungen oder Reperaturen muss er sich rechtzeitig ankundigen und mit dir
einen Termin vereinbaren.

# Dein Vermieter darf nicht beliebig die Miete erhéhen. Er muss sich dafur an den
Mietspiegel halten. Wie hoch dieser bei dir ist, kannst du bei der Stadt erfagen. Es passiert
auch immer mal wieder, dass die GroBe der Wohnung falsch angegeben ist. Nachmessen
kann sich lohnen.

# Dein Vermieter darf dir - sofern ein unbefristetets Mietverhaltnis besteht
nur in Ausnahmefallen kiindigen, z.B. wenn Eigenbedarf angemeldet wird.

# Die Kosten fur groBe Renovierungen und Instandhaltung tragt grundsatzlich
der Vermieter.

# Nach deinem Auszug darf dein Vermieter nicht von dir erwarten, dass

du die Wohnung renovierst. Es gibt fur Boden, Kiche etc. eine
Abnutzung, die toleriert wird, sodass dies nicht automatisch von

der Kaution abgezogen werden kann. Das bedeutet konkret, dass das
Recht vorsieht, dass es z.B. normal ist, dass ein Boden nach
mehreren Jahren einige Kratzer hat. Grade Streichen wird
oft gefordert. Ob Forderungen in deinem Fall erlaubt
sind, kannst du im Internet
prufen.




Wenn die Hutte
brennt

Das ist naturlich nur metaphorisch gemeint!
Wenn dir dein Vermieter aber Stress macht - ob
intransparente Nebenkostenabrechnung

oder Verletzung der Mietrechte:

Wir wollen dir den Ricken starken!

Melde dich als Studi unserer Uni einfach unter

mit deinem Anliegen bei uns.
(Und auch sonst allen juristischen

Schwiergigkeiten!)

Uber den AStA kannst du

einen Beratungsschein

fur ein kostenloses

anwaltliches
Erstgesprach
ausgestellt
bekommen.




/Um
Nachlesen:

Alle Quellen, die fur diesen Guide zum Einsatz kamen:;

https./”/www.mietrecht.com/wg/
https./mlp-financify.de/lebenssituationen/wohnen/mietrecht-fuer-studierende/

https./www.allianz.de/recht-und-eigentum/rechtsschutzversicherung/mietrecht/
uebergabeprotokoll/

https:/www.mein-eigenheim.de/wohnen-und-recht/wohnung
-renovieren-kosten-vermieterhtml

https://www.rechtsanwalt.immobilien/mietrecht/vermieter/kuendigung/

https:/www.mietrecht.com/wg/#wichtige-themen-rund
-um-die-wohngemeinschaft

https:/7/www.immowelt.de/ratgeber/vermieten/
mietvertrag-alter-vordruck-unwirksame-klauseln

https./”/www.mdr.de/ratgeber/recht/nebenkostenabrechnung
-betriebskosten-check-114.html
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